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15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
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TID: Torsdagen den L juni 2006 KI. L8:00

PLATS: Kulturhuset Fregatten

OBS! Anmälan görs till någon av styrelsens medlemmar senast den

22 M.LJ. AnmäIan är bindande. Det bjuds på tättare ftirtäring.

Vi hoppas på stort anial'deltagäredå fiirutom stämman en
del övriga frågor kommer att behandlas.

DAGORDNING OCH ÅNSNNDOVISNING KOMMER ATT
DELAS UT TILL MEDLEMMARNA 2 -3 VECKOR FÖRE
MÖTET.

Vi vill passa på att meddela aff den tekniska förvaltningen
numera handhas av föreningens styrelse och dess medlemmar.

24 apnl2006.
Styrelsen
Brf Stenungeslupen



Brf StenungeSlupen

Org nr 71 6444-6141

Årsredovisning
B osta dsrättsf ö re n in g en

STEN U NG ES LU PEN

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari- 31 december 2005.

Fö rva ltn i n g s berättelse

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsnin g.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen regrstrerades 1989-03-13. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
i9B9-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-24 hos Bolagsverket.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckn ing Förvärv Kommun

Stenung 2:237 Stenungsund

Fastigheten är f ullvärdesförsäkrad genom Länsförsäkringar. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och består av 1 flerbostadshus i 3 till 5 våningar.

Byggnadens totalyta år enligt taxeringsbeskedet 4 183 kvadratmeter.

Lägenheter och lokaler
Föreningen uppläter 58 lägenheter med bostadsrått samt 1 lokal.
Lägen hetsfördelnin gen för bostadsrätter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1991

1361542

Srd 1 (12)



Brf StenungeSluPen

Org nr 716444-641

I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetsanläggningar

Bastu
Gemensamhetslokal
Övernattnin gslägen h et

Ovrigt

För festligheter upp till 30 personer

6 bäddar, kök, W
Yttre gård med möjligheter till samkväm mm

Byggnadens tekniska status
i6åiing.n har en underhållsplan som upprättades 2003 och sträcker sig fram till 2033. Underhållsplanen

bevakaioch utifrån aktuella behov anpassas underhållsåtgärderna.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras

Ätgard Är Kommentar

Renovering av balkonger
Yttre tegel bYtt

1997 - 2003 Läckage
2001

;il
Följande uppdrag har skÖtts av SBC Sveriges BostadsrättsCentrum:

- Ekonomisk förvaltning
- Lägenhetsförteckn in g

Foljande har skÖtts i egen regi:

- Teknisk förvaltning - ST-hem

Serviceavtal med Kone Hissar, Securitas och Dan-Center

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 58 st'

Av föreningens medlemslägenheter har under året 6 överlåtits.

Lägenheter som återgått till fÖreningen är 1 1 stycken

Under året har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning'

överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av säljare'

Styrelsen har haft följande sammansättning:
Johan Alfredsson
Kjell Berggren
Jan Erik Berglund
Rune Pettersson
Gun-Britt Hindgren
Anja Wass

Jim Åkesson
Elsa Eriksson

Allan Rosenholm
ut för fölyande Personer:
Rosenholm.

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma lÖper mandatperioden

Johan Alfredsson, Rune Pettersson, Anja Wass, .lim Åkesson, Allan

styrelsen har under året avhållit 11 protokollfÖrda sammanträden.

Revisorer
KPMG Ordinarie ExternGöran Johansson

sid 2 ('r2)



Brf StenungeSlupen

Org nr 7 16444-6i01

Valberedning
Valberedning har varit Jan-Olov Ohman sammankallande, Rune Litzen och Karin Johansson.

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls den 2005-06-01.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten
Tecknat nytt el-avtal (3 år).
Planerat for övertagande av den tekniska förvaltningen under 2006.
VVS-kontroll äv samtliga Iägenheter.
samtliga br-lgh tilldelad informationspärm som skall följa lägenheten.
Besiktigat fastigheten och där sr-hem lovat åtgärda eftär påtokoll.
Skapat e-postförbindelse mellan samtliga styreisemedlemmar.
Ersatt bevakningskameror i garage, totalt 7 stycken.
Ny torktumlare i 2:ans tvättstuga. Bytt under garanti.
Ledbelysning i förråd 2.
Gjort om förråd för arkiv for verifikatronspärmar mm.
lnköp av soffor, bord, stolar, lampor, mikrovågsugn, dammsugare till samlingslokal.
2 extra informationsmöte till brf-medlemmar.
Föreningssamverkan "slupens damer , 2 gånger i månaden.
Föreningsdag med segelskutan "Westkust, i Bohuslän.
Adventskaffe 4 december.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten
Byte och reparation av tegel utvändigt.
Datorisera bokning av tvättstugor.
Nytt låssystem yttre rngångar och garageport.

Föreningens ekonomi
Föreningens totala förmögenhetsvärde per 2005_1 2_3 1 uppgick till 0 kr

2004

1 053
1 867

36
71

Nyckeltal

Ärsavg ifVkvm bostadsrättsyta
Lå n/kvm bosta ds rattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Va rmekostnad/kvm tota lyta
Vattenkostnad/kvm tota lyta

Dispositionsförslag
Forslag till vinstdisposrtion.
Tiil föreningsstämma ns förfogande

årets resultat
ba la nserad vinst före reserverin g/ia nsprå kta ga nde
reservering trll fond för yttre underhåll enligt stadgarna

extra reservering till fond för yttre underhåll
av fond for yttre underhåll ranspråktas

att i ny räkning överföres

1131 459,00
542 479,00
- 85 200,00

1 5BB 738,00

- 277 732,00

1 311 006,00

hänvisas till följande resultat- och balansräkning,

2005

1 053
11 799

35
71

22

stå r medel

Beträffande förenrngens resultat och stallning i

finansieringsanalys med noter d
/
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Brf StenungeSluPen

Org nr 7 16444-6101

RESULTATRÄKNING

1 JANUARI.3l DECEMBER

RÖRELSENS INTÄKTER

Årsavgifter och hyror

Övriga rörelseintäkter

RöRELSENS KOSTNADER

Fastig hetskostnade r

Repa rationer
Taxebundna kostnader

Övriga driftskostnader
Fastig hetsskatt

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader

Pe rsona I kostnader
Avskrivn inga r

RöRELSERESULTAT

RESULTAT FRÄN FINANSIELLA POSTER

Ra nte i ntä kter
Rånte kostna der

RESULTAT EFTER FINAN5IELLA POSTER

ÅnErs RESULTAT

2005 2004

4 441 470 4 439 514

__ 19480 ___ 1998

4 466 950 4 41 512

Not 1

Not 2

-3/l>l/
-48 232

-602 306
-105 821

-136 513
-159 912

-40 697

___ -474138
-1 940 205

2 526 745

42 256

, _:1 Fl:4-
-1 395 286

1 13'1459

-60 853
-116485
-616 428

-99 792
-131 027
-413 862

-15 324
-441 323

-1 89s 093

2 546 419

413

__1l]j3:2-
-1 723 399

823 019

1 131 459 823 019 -

,F
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BALANSRÄKNING

flLLGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGÅNGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

FINANSTELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

lnsats SBC

SU M MA ANLÄGGNINGSTILLGÄNGAR

OM SÄTTNINGSTILLGÄNGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfristiga placeringar

KA55A OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i 5HB

SU M MA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÄNGAR

Not 3

Not 4

2005-12-31 2004-12-31

Brf StenungeSlupen

Org nr 7 16444-6101

55 050 259
0

54 579 875
15 014

54 594 889

3 500

55 050 259

3 500

3 500

54 598 389

2 239
163 112

3 500

55 0s3 759

3 884
53 289Not 5

Not 6

155 351

1 000 000

57 173

0

1 000 000

411 700
2 233 364

0

1 401 832
1 073 881

2 645 064

3 810 414

58 408 803

2 475 713

2 532 886

57 585 645p

sid s (12)



BALANSRÄKNING

EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kaPital
lnbetalda insatser

Fond för yttre underhåll

Fritt eget kaPital
Balanserad vinst

Ansamlad förlust

Årets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LÄrucrntsrteA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Levera ntörsskulder
S katteskulder
Upplupna kostnader

Förutbetalda avgifter och hYror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

Ställda panter

Ansvarsförbindelser

780 374 798 236

s8 408 803 57 586 645

Kommunal borgen Kommunal borgen

inga inga

Not 7

Not 8

2005-1 2-31

6274650
694 536

Brf StenungeSluPen

Org nr 7 16444-6101

200+12-31

6274650
339 336

6 959 186

457 280
0

131 459

6 613 986

0

-1 0 539

823 019

1 588 739

8 557 925

49 07Q 504

812 480

7 426 466

49 361 943Not 9

Not 9

Not 10

49 070 504

285 000
11 830
17 859

1 86 760
27 8 925

49 36',1943

2t9 000
0

12 909
1 82 580
323 7 47

G/'
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1 JANUARI- 31 DECEMBER

FINANSIERINGSANALYS

Den löpande verksamheten
Årets resultat
Avskrivningar

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital

Förändringar kortfristiga fordringar
Förändring kortf ristiga skulder (exkl. kort del lång skuld)

Kassaflöde från den löpande verksamheten efter
förändrin g av rörelsekapital

Kassaflöde från den löpande verksamheten

lnvesterin gsverksamhet
Maskiner och inventarier
Kortfristiga placeringar

Kassaflöde f rån investeringsverksamheten

Finansierin gsverksamheten
Långfristiga skulder
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

L.kvida medel vid årets bö11an

Likvida medel vid årets slut

2005

1 131 459
474 138

Brf StenungeSlupen

Org nr 116444-6101

823 01 9

441 323

2004

1 605 597

-108 177
-23 862

I 264342

-40 678
-136 551

-132 039

1 473 558

-18 t68
-1 000 000

-'t77 229

1 087 113

0

0

Not 9

-1 0r8 768

-285 439

0

-245 803
-285 439

169 351

2 475713
2 645 064

-245 803

841 310

1 634 4Q3

2475712
169 351 841 3 10r
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges'

RedovisningsPrinciPer

Ärsredovisntngen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och BokfÖringsnämndens allmänna råd'

samma redovisnings- och värderingsprinciper har använts som fÖregående år'

Föreningens fond för yttre underhåll redovisas ienlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4)

Finansierrngsanalysen är uppställd enligt kassaflÖdesmodell

Tillgångar och skulder har värderats till anska{fningsvärden om inte annat anges.

Avskrivning på fÖreningens byggnader har gjorts enligt progressiv plan på 50 år'

beräknat utrfrån en annuitet om 6 Vo.

2005

0,83%
20,4o/o

4403713
43 157

Brf StenungeSluPen

Org nr 716444-6141

2004

0,71%_

4 403 424

36 090

I€
ffi

r

Bygg nader

lnventarier

Likvida placeringar värderas ienlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet'

Not 1

RöRELSENS INTÄKTER

Årsavgifter
Hyresintä kter

Not 2

RÖRELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
FastighetsskÖtsel entrePrenad

Fastighetsskötsel enl beställn

Hissbesiktning

Beva kn i ng

Gård

Gemensam gård

Serviceavtal

Hiss

Förbru kni n gsm ateriel

Fordon

Föreningens fastighet inkomstbeskattas med utgångspunkt från en schablonintäkt om 3% av

taxeringsvärdet med tillägg och avdrag fÖr finansrella poster. Efter avräkning av eventuellt tidigare års

års skattemåssiga underskott sker beskattning med 2B%'

Föreningens skattemässiga underskott uppgick vid respektive års slut till: 24960 161 24 417 465

44r'7 470 4 439 514

290 036

10 584
1 995

2s 650
9 568

3 500

306
24 023

6 457

408

15959
0

0

32 069
0

0

0

0

12 825
0

sid 8 (12)
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Not 2 (fortsättning)
Reparationer
Tvättstuga
Ponar
Lås

W5
Ventilation
Hiss

Tak

Garage
Vattenskada

Uvngt

Taxebundna kostnader
EI

Värme

Vatten
Sophåmtning
Teleportan läggn in g

Övriga driftskostnader
Försäkring

Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
ln kasso/beta ln ingsförelägga nde
Revisionsarvode extern revisor

Stud ieverksamhet
Forvaltningsa rvode
Administration
Korttidsinventa rier
Konsultarvode
Avgift tjll organisationer

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersättningar och naturaförmåner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
lnventarier

2005

15 495
0

80
4 582

-1 282
5 500
3 888
9 291

10 678
0

Brf StenungeSlupen

Org nr 7 16444-6101

2004

43 771

9 029
0

35271
0

23 251

0

0

0

5 157

48 232

147 325
295 801

93 143
o7 /t/

2 320

1 16 485

1 AO O)-7

297 520
1 08 078
60 893

0

502 306

37 011
68 810

616 428

34 687
65 110

105 821

136 513

2 625
18 875
2 932

72 968
48 184
4 638
4 500
5 250

99 792

't31027

0

20 138

0

372 212
11 431

4 831
0

5 2s0
159 972

32 060
496

I 141

413 862

i2 000

0

3 324
40 697

470 384
3 754

1s 324

441 323
0

474 138

I 940 20s

4/.1323

1 89s 093 -V/
TOTALT RöRELSENS KOSTNADER
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2005

57 388 200
0

Brf StenungeSluPen

Org nr 71 6444-6141

2004

57 388 200
0

Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaff nin gsvärden

Vid årets början

Nya nskaffn i ngar

Utgående anskaff n ingsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid årets bör1an

Årets avskrivningar enligt Plan

Utgående avskrivning enligt Plan

Planenligt restvärde vid årets slut

I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde bYg gnad

Taxeringsvärde mark

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande

Bostäder

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER

lnventarier
Nya nskaffn i nga r

U tra ngerin g/f Örsäljn ing

Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Årets avskrivningar enligt Plan

Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 5

FÖRUTBETALDA KOSTNADER

Forsäkri ng

Kabel-W
Telia

Fastt ghetsfÖrvaltning

Beva kn i ng

Rensning hängrännor

Vatten och f1ärrvarme

57 388 200

-2 337 941
-470 384

57 388 200

-1 896 618
-441 323

-2 808 325

s4 579 875
1 12 000

22 200 000
6 200 000

-2 337 941

s5 050 259

1 12 000

22 200 000
6 200 000

28 400 000

2B 400 000

28 400 000

28 400 000

28 400 000

2005

1B 768
0

28 400 000

2004

0

0

18 768

-3154
-3 754

15 014

2005-1 2-3 1

18 824
17 792

?on

72 549
2 091

3 888
47 118

0

2004-'12-31
18 187

0

0

0

0

0

35 102

163 112 53 289 -.
'1"
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Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Fond

Lux Sv Likvid MEGA

Summa kortfristiga placeringar

Not 7

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Fond för yttre underhåll Not 8

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad förlust
Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8
Fond för yttre underhåll
Vid årets börlan
F,eservering enligt stadgar
Reserverng enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut

Vid årets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB

AB Spintab
AB Spintab

Stenungsunds Kommun

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Antal andelar

8 414,6752

6 274 650
694 536

Bokfört
värde

2005- 1 2-3 1

1 000 000

Brf 5tenunge5lupen
Org nr 7 16444-6101

Verkligt Bokfört
värde värde

2005-12-31 2004-12-31

1 016 156 0

1016156

1 016 156

Belopp vid årets Förändring under
utgång året

1 000 000

1 000 000

0

B5 200

Disposition av
föregående
års resuhat
enl stämmans
beslut

0

270 040

Belopp vid årets
ingång

6 274 650
339 336

6 969 186

457 280
0

1 131 459

85 200

-85 200
0

1 131 459

270 000

542 480
10 539

-ö1 lUla

6 613 986

0

-10 539
823 019

1 588 739

I 557 92s

Räntesats

2005-1 2-31

3,90%
1 tca/L,1) /O

3,65%
1,57%

't 046 259

1 131 459

2005

339 336
85 200

270 000
0

0

-270 000

0

2004

0

85 200
254 136

0

0

812 480

7 426466

Villkors-
ändringsdag

2AA7 -05-28
200t -06-1 4

201 0-1 0-1 2

rörligt

694 s36

Belopp

2005-1 2-31

12 169 506
1 6 595 998
1 6 690 000
3 300 000

339 336

Belopp

2044-12-31

12 926 625

16 624 318
1 6 690 000
3 400 000

49 355 504

-28s 000

49 640 943

-279 040

4s 361 e43f,.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

Sophämtning
Elkostnad
Ovfl9t
Revisionskostnader

Ba n kavg ift
Reparation aWuktare

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Rä ntekostnader

4,c
z_5

Stenungsund den / 3

2005-12-31
0

8 966
4 338

20 000
319

6 065
9 200
2 700

135 172

Brf StenungeSlupen

Org nr 7 16444-6141

2004-12-31
10 788
10715
6 965

16000
0
0

0

0

138 112

186 760 182 580

2006

.,,/) ru"O*.1 f r*,
Klell Berggren /

.-- -) , ---\

4, r r r', /r,//d'-t.- ---
Rune Pettersson

l4t q
Vår revisionsberättelse har avgivits den

KPMG Bohlins AB

/ ) 2U0b

Hindgren

lim Äkesson
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsfdreningen StenungeSlupen

Org nr 716144-6101

Iag har granskat årsredovisningen och bokforingen samt styrelsens förvaltning i

Bostadsrättsföreningen StenungeSlupen för är 2005. Det är sfyrelsen som har ansvaret för
räkenskapshandlingarna och förvaitningen och för all årsredovisningslagen tillämpas vid
uppräftandet av årsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om årsredovisningen och
förvaltningen på grundval av min revision.

Revisionen har utförts ienlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat och
genomför1 revisionen för aft med hög men inte absolut säkerhet forsäkra mig om att
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision
ingår också aft pröva redovisningsprinciperna och sfyrelsens tillämpning av dem samt aft bedöma
de betydelsefulla uppskattningar som sfyrelsen gjort när den upprättat årsredovisningen samt att
ufvärdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat väsentliga beslut, åtgärder och forhållanden i ltireningen lor att
kunna bedöma om någon sfyrelseledamot är ersäftningsskyldig mot föreningen. Jag har även
granskat om någon styrelseledamot på annat säft har handlat i strid med bostadsrättslagen, års-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund för
mina uttalanden nedan.

Årsredovisningen har uppräftats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en räth,isande bild av
föreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Förvaltnings-
berättelsen är 1örenlig med årsredovisningens övriga delar.

lag tillstyrker all foreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
föreningen, behandlar vinsten enligl lorslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet lor räkenskapsåret.
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