Kallelse till foreningsstamma

Datum: Torsdag den 1 juni 2006

Tidpunkt:  18:00

Lokal: Kulturhuset Fregatten

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Frdga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7.  Faststallande av rostlangd

8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmalt arende. Arenden skall anges.

18. Stdmmans avslutande

Vilkommen till foreningsstamman
styrlsen
Brf SteungeSlupen
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KALLELSE TILL
FORENINGSSTAMMA

TID: Torsdagen den 1 juni 2006 Kl. 18:00

PLATS: Kaulturhuset Fregatten

OBS! Anmiilan gors till nigon av styrelsens medlemmar senast den
22 MAJ. Anmilan ir bindande. Det bjuds pa littare fortiring.

Vi hoppas pa stort antal deltagare da forutom stimman en
del 6vriga fragor kommer att behandlas.

DAGORDNING OCH ARSREDOVISNING KOMMER ATT

DELAS UT TILL MEDLEMMARNA 2 -3 VECKOR FORE
MOTET.

Vi vill passa pi att meddela att den tekniska forvaltningen
numera handhas av foreningens styrelse och dess medlemmar.

24 april 2006.
Styrelsen
Brf Stenungeslupen




Brf StenungeSlupen
Org nr 716444-6101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
STENUNGESLUPEN

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrdttsféreningen registrerades 1989-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Stenung 2:237 1991 Stenungsund

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 till 5 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsheskedet 4 183 kvadratmeter,

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal.
Lédgenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 36 15 4 2
/,
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| fastigheten finns dven nedanstéende gemensamhetsanlaggningar:

Bastu

Gemensamhetslokal For festligheter upp till 30 personer
Overnattningsldgenhet 6 baddar, kok, TV

Ovrigt Yttre gard med mojligheter till samkvam mm

Byggnadens tekniska status
Féreningen har en underhallsplan som uppréttades 2003 och stracker sig fram till 2033. Underhallsplanen

bevakas och utifran aktuella behov anpassas underhallsatgarderna.
Nedanst&ende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Renovering av balkonger 1997 - 2003 Lackage
Yttre tegel bytt 2001

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning - ST-hem

Serviceavtal med Kone Hissar, Securitas och Dan-Center

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 58 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 6 overlatits.

Lagenheter som &tergatt till féreningen ar 11 stycken.

Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Johan Alfredsson Ledamot
Kjell Berggren Ledamot
Jan Erik Berglund Ledamot
Rune Pettersson Ledamot
Gun-Britt Hindgren Ledamot
Anja Wass Ledamot
Jim Akesson Ledamot
Elsa Eriksson Suppleant
Allan Rosenholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Alfredsson, Rune Pettersson, Anja Wass, Jim Akesson, Allan Rosenholm.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson KPMG Ordinarie Extern

e
Al %
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Valberedning
Valberedning har varit Jan-Olov Ohman sammankallande, Rune Litzén och Karin Johansson.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2005-06-01.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Tecknat nytt el-avtal (3 &r).

Planerat f6r 6vertagande av den tekniska forvaltningen under 2006.

VVS-kontroll av samtliga lagenheter.

Samtliga br-Igh tilldelad informationsparm som skall folja ldagenheten.

Besiktigat fastigheten och dér ST-hem lovat &tgarda efter protokoll.

Skapat e-postférbindelse mellan samtliga styrelsemedlemmar.

Ersatt bevakningskameror i garage, totalt 7 stycken.

Ny torktumlare i 2:ans tvattstuga. Bytt under garanti.

Ledbelysning i forréd 2.

Gjort om forrdd for arkiv for verifikationsparmar mm.

Inkop av soffor, bord, stolar, lampor, mikrovagsugn, dammsugare till samlingslokal.
2 extra informationsméte till brf-medlemmar.

Féreningssamverkan “Slupens damer" 2 ganger i manaden.

Foreningsdag med segelskutan "Westkust" i Bohuslan.

Adventskaffe 4 december.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Byte och reparation av tegel utvandigt.

Datorisera bokning av tvéttstugor.

Nytt lassystem yttre ingdngar och garageport.

Féreningens ekonomi
Foreningens totala formogenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 0 kr.

Nyckeltal 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1053 1053
Lan/kvm bostadsrattsyta 11799 11867
Elkostnad/kvm totalyta 35 36
Varmekostnad/kvm totalyta 71 71
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 26

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition.
Till foreningsstammans férfogande star f6ljande medel

arets resultat 1131 459,00
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande 542 479,00
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna - 85 200,00

1588 738,00
extra reservering till fond for yttre underhall - 277 732,00

av fond for yttre underhall ianspréaktas --

att i ny rakning overfores 1311 006,00

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,

finansieringsanalys med noter. -
P
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Gvriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2005

Not 1 4447 470

" 4466 950

Not 2

-372 527

-48 232
-602 306
-105 821
-136 513
-159 972

-40 697
-474 138

©.1940 205

2 526 745

42 256
-1 437 542

-1 395 286

1131459

1131459
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2004

4439514
1998

4441512

-60 853

-116 485
-616 428

-99 792

-131 027
-413 862

-15 324
441323
-1 895 093

2 546 419

413
-1723812

T 1723399

823019

823019
Hy

e
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 54 579 875 55 050 259
Maskiner och inventarier Not 4 15014 0
54 594 889 55 050 259

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 3500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 598 389 55053 759

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 2239 3884
Forutbetalda kostnader Not 5 163112 53 289
165 351 57 173

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfristiga placeringar Not 6 1 000 000 0
1 000 000 0

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 411700 1401 832
SBC klientmedel | SHB 2 233 364 1073 881
2 645 064 2475 713
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3810414 2 532 886
SUMMA TILLGANGAR 58 408 803 57 586 645 _
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

stallda panter
Ansvarsforbindelser

Sid 6 (12)

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

Brf StenungeSlupen
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2005-12-31 2004-12-31
6274 650 6274 650
694 536 339 336

6 969 186 6613 986
457 280 0

0 -10 539
1131459 823019
1588739 812 480
8 557 925 7 426 466
49 070 504 49 361943
49 070 504 49 361 943
285 000 279 000
11830 0

17 859 12 909

186 760 182 580
278 925 323747
780 374 798 236
58 408 803 57 586 645

Kommunal borgen
inga

Kommunal borgen
inga




1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del 1dng skuld)
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter

forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Maskiner och inventarier

Kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Sid 7 (12)
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2005 2004

1131459 823019
474138 441 323
1605 597 1264 342
-108 177 -40 678
-23 862 -136 551
-132 039 -177 229
1473 558 1087 113
-18 768 0
-1.000 000 0
-1018 768 0
Not 9 -285 439 -245 803
-285 439 -245 803
169 351 841310
2475713 1634 403
2 645 064 2475712

169 351 841310
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Foreningens fond for yttre und

Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassaflodesmodell.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivning pa féreningens byggnader har gjorts enligt progressiv plan pa 50 ér,

beraknat utifrén en annuitet om 6 %.

Byggnader
Inventarier

2005

0,83%
20,0%

Féreningens fastighet inkomstbeskattas med utgdngspunkt frén en schablonintékt om 3% av

taxeringsvardet med tillagg och avdrag for finansiella poster. Efter avrakning av eventuellt tidigare ars
ars skatternassiga underskott sker beskattning med 28%.

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid respektive &rs slut till 24 960 767

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestélln
Hissbesiktning

Bevakning

Gard

Gemensam gard
Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel
Fordon

4403713
43 757
4447 470

290 036
10 584
1995
25 650
9 568
3500
306
24023
6 457
408
372 527
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erhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

2004

0,77%

24 417 465

4 403 424
36090
4439514




Not 2 (fortsdttning)
Reparationer
Tvéttstuga
Portar

Lds

VVS
Ventilation
Hiss

Tak

Garage
Vattenskada
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophdmtning
Teleportanldggning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode extern revisor
Studieverksamhet

Forvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Avgift till organisationer

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sid 9 (12)
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2005 2004
15495 43777
0 9029
80 0
4 582 35271
-1282 0
5500 23 251
3 888 0
9291 0
10678 0
0 5 15+
48 232 116 485
147 325 149 937
295 801 297 520
93 143 108 078
63717 60 893
230 o
602 306 616 428
37011 34 682
68 810 65110
105 821 99 792
136 513 131 027
2625 0
18 875 20138
2932 0
72 968 372212
48 184 11431
4638 4 831
4 500 0
5250 5250
159 972 413 862
32 060 12 000
496 0
8141 3324
40 697 15 324
470 384 441 323
3754 0
474 138 441 323
1940 205 1895093 P
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid érets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Inventarier

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Telia

Fastighetsforvaltning

Bevakning

Rensning hangrannor

Vatten och fjarrvarme

Sid10(12)
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2005 2004

57 388 200 57 388 200
] 0 0
57 388 200 57 388 200
-2 337 941 -1 896618
-470 384 -441323
-2 808 325 -2 337 941
54 579 875 55 050 259
112 000 112 000

22 200 000 22 200 000
6 200 000 6 200 000
28 400 000 28 400 000
28400000 28400000
28 400 000 28 400 000
2005 2004

18 768 0

0 0

18 768 0
3754 0
-3 754 0
15014 0
2005-12-31 2004-12-31
18 824 18 187

17 792 0

290 0

72 509 0

2 091 0

3 888 0

L 47 718 o 35102

163 112 53289 _
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Fond

Lux Sv Likvid MEGA

Summa kortfristiga placeringar

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll Not 8
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

Fond for yttre underhall

Vid drets borjan

Feservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB

AB Spintab

AB Spintab

Stenungsunds Kommun

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Antal andelar

8 414,6752

Belopp vid arets

Brf StenungeSlupen
Org nr 716444-6101

Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31
1 000 000 1016 156 0
1 000 000 1016 156 0
1 000 000 1016 156 0

Forandring under

Disposition av
féregdende
ars resultat
enl stdmmans

Belopp vid arets

utgang aret beslut ingang

6274 650 0 0 6274 650
694 536 85200 270 000 339 336
6 969 186 85 200 270 000 6613986
457 280 -85 200 542 480 0
0 0 10 539 -10 539
1131459 1131459 -823 019 823019
1588739 1046 259 -270 000 812 480
8 557 925 1131459 0 7 426 466

2005 2004

339336 0

85 200 85200

270 000 254 136

0 0

0 0

694 536 339 336
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag
3,90% 12 769 506 12 926 625 2007-05-28
2,45% 16 595 998 16 624 318 2007-06-14
3,65% 16 690 000 16 690 000 2010-10-12

1,57% 3300 000 3 400 000 rorligt

49 355504 49 640 943

-285 000 -279 000

49 070 504 49 361 943

Sid 11(12)

#

7
L

N




Brf StenungeSlupen
Org nr 716444-6101

Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Sophamtning 0 10788
Elkostnad 8 966 10715
Ovrigt 4338 6 965
Revisionskostnader 20 000 16 000
Bankavgift 319 0
Reparation avfuktare 6 065 0
Upplupna arvoden 9200 0
Upplupna sociala avgifter 2700 0
Rantekostnader 7 135172 138112
186 760 182 580

|

: 3

Stenungsund den /2 2006

//Zé’ 27% Fren

Kjell Berggren

Rune Pettersson

Lul,,,b h

Anja Wass

Jim Akesson

Mim -
Mar revisionsberdttelse har avgivits den S /4 2006

KPMG Bohlins AB
._.._—-—<T —————

,@r"’"—'
ey ¥ //

Géran defiansson
: orlserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen StenungeSlupen

Org nr 716444-6101

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens f6rvaltning i
Bostadsrittsforeningen StenungeSlupen for ar 2005. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprédttandet av darsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vidsentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

[ ——

GoratiJoliansson
Pl .
~“Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2005

Ranta och
delningar Hytor
ut g 1%
1%

Arsavgifter
98%

Kapitalkostnader
43%

Kostnadsférdelning 2005

Reparationer Taxebundna
1% kostnader
18%

Avskrivningar och
avsattningar
14%

Fastighetsskatt
4%

Ovrig drift
20%




