
Kallelse till föreningsstämma

Tisdag 2O mal 2008

1B:00
Kulturhuset Fregatten, Stenunqe saien

Datum:

Tidpunkt:
Lokal:

Dagordning
1. Stämmans öppnande
2. Godkännande av dagordnrng
3. Val av stämmoordförande
4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare
5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare
6. Fråga om stämman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7 . Fastställande av röstlängd
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisorernas berättelse
10 Beslut om fastställande av resultat- och balansräknrng
11 Beslut om resultatdisposition
12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna
13. Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande

verksamhetsår
14. Val av styrelseledamöter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem

anmält ärende. Ärenden skall anges.
18. Stämmansavslutande
19. Genomgång av styrelsens fastställda budget

1/a ffu; mm e n ti [[ fö rening s s t rimman

stlrefsen
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Årsredovisning
Bosta ds rättsfö re n i n ge n

STENUNGESLUPEN

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 lanuari - 3i december 2007.

Förvaltn i n gsbe rättelse
Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1989-03-'l 3. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-24 hos Bolagsverket.

Föreningen är medlem isamfällighetsförening. Föreningens andel är 9,6 ok. Samfälligheten förvaltar
gemensamma yttre områden.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har forvärvats enligt nedan.

Fastig hetsbeteckn r ng Fo rvä rv Kommun
Stenungestrand 2.237 1991 Sten unqs u nd

Fastigheten är fullvärdesförsåkrad genom Allians Försäkringsmäklare. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen,

Byggnadens uppvå.mn,ng är f1ärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och består av 1 flerbostadshus i 3 till 5 våningar.
Fastighetens vårdeår är 1 990.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 4 'l 83 kvadratmeter lägenhetsyta.

Lägen heter

Föreningen upplåter 58 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelningen för bostadsrätter.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
36 15

Slda1av11
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I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetsanlä9gnin9ar

ev. kommentarGemensamhetslokal

Bastu
G emensa mh etsloka I

Övernattnin gslä gen hel

For festligheter upp till 3O personer

6 bäddar, kök, TV

()vil Yttre med heter till samkväm mm

Byggnadens tekniska status
foåiing.n följer en underhållsplan som upprättades 2003 och stråcker sig fram till2033

Underhållsplanen uppdaterades 2005

Nedanstående åtgärder har genomfÖrts eller planeras'

År KommentarÄtqard
Renovering av balkonger 1997 - 2003 Läcka g e

bvtt B\i'tt delvis 2 qå

Förvaltn In g

Föllande uppdraq har skÖtts av SBC Sveriges BostadsrättsCentrum:

- Ekonomisk förvaltning
- Lägenhetsförteckninq

Följande har skötts i egen regi:

Teknisk förvaltning

Övriga avtal
Serviceav'tal med Konehissar och Securitas,

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 58 st'

Av föreningens medlemslägenheter har under år'et 5 Överlåtits.

överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av säljare.

Styrelsen har haft följande sammansättning:
.Johan Alfredsson
Jan Erik Berglund
Elsa Eriksson
Rune Litzen
Lennart Thomsen
Carl Larsson

lngela Pettersson

avgick december

avgick september

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut fÖr fÖljande personer: lohan Alf redsson,

Elsa Eriksson och Lennart Thomsen.

Styrelsen har under året avhållit 1 1 protokollförda sammantraden 

S/>
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Revisorer
Göran Johansson KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Jan-Olov Öhman sammankallande samt Bodil Obrelrus Hallberg.

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls den 2007-05-31.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten
Under året har "Slupens Damer" haft träffar 2 gånger i månaden
Grillfest 1 september
Komplettering växter på rnnergården

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhåtlsarbeten
Ny leverantör av kabel-TV (Telia).

Byte av yttre låssystem inklusive garageport och dörrar till garage.
Ny porttelefon.
Slutfora f asadrenoverin g.

Föreningens ekonomi
Föreningens totala förmögenhetsvårde per 2A07-12-3 1 uppgrck till O kr.

NYCKELTAL

Årsavg if Vkvm bostadsrättsyta
Lån/kvm bostadsrättsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Värmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Dispositionsförslag
Förslag till vinstdisposition.

extra reservenng till fond for yttre underhåll
av fond för yttre underhåll ianspråktas

att i ny räkning överföres

2007

1 053
11 645

32

1B

30

2006

1 053
11721

3B

72

25

2005

1 053
11 799

35
71

22

2004

1 053
11 867

36
71

26

Till föreningsstämmans förfogande står föllande medel

årets resuitat 596 456,09
balanserad vinst före reservering/ianspråktagande 2 138 982,52
extra reservering till fond för yttre underhåll enl. stämma- 277 732,00
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgarna - 1 1 I 600,00
av fond för y.ttre underhåll ianspråktas enligt stadgarna l Z5 000,00

2 471 106,61

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så

- 251 332,00

2 219 774,61

Beträffand
noter 

f
e föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas trll följande resultat- och balansråkning med

Sida3av11
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RESULTATRÄKNING
1 JANUARI .31 DECEMBER

RÖRELsENS INTÄKTER

Årsavgifter och hyror

Övriga rörelseintäkter

RöREL5EN5 KOSTNADER

Fastig hets kostnader
Reparationer
Perrooiskt underhåll
Taxebund na kostnader

Övriga driftskostnader
Fastig hetsskatt

Övriga förvaltnrngs- och rÖrelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivn, ngar

RÖRELSERESULTAT

RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER

Rä nteintäkter
Rä nrekost nad er

Ånrrs Resutter

2007

4 432 344
15 641

2006

4 437 924
25 564

Not'1

Not 2

4 M7 991

-102 340
-63 278

-1 25 000
-628 776
-206 029
-113600
-128 846
-88 002

-572 911

4 463 488

-291 123
a1 141

-35 252
-612 528
-1 09 858
-142 400
-154 324
-100311
-544 515

-2 028 781

z 419 z',l0

85 679
-1 908 433

-2 042 742

2 420 746

52 447
-1 595 210

-1822754

596 456

-1 542823

877 e23f.

Sida4av11

I
I

I



Brf StenungeSlupen
7 1 6444-61 01

BALANSRÄKNING

flLLGÄNGAR

ANLAGGNINGSTILLGÅNGAR

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
lnsats SBC

SUM MA ANUiGGNINGSTILLGÅNGAR

OM SÄTTNING sTILLGÅNGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
S kattefordrin gar

Övriga fordrrngar
Förutbetalda kostnader
Upplupna intäkter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortf ristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
5BC klientmedel iSHB

SUM MA OM5ÄTTNING STI LLGÄNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

t\ot J

Not 4

2007-12-31

53 474 755
9 937

2006-12-31

54 041 483
16120

53 484 692

3 500

54 057 603

3 500

993
0

4 803
167 091

0

Not 5

Not 6

3 500

53 488 192

0

24 043
69

166 854
16 434

3 500

54 061 103

207 400

I 000 000

172 887

1 000 000
1 000 000

10 942
4 574 864

1 000 000

10 761

3 805 243
4 585 807

5 793 207

59 281 399

3 816 004

4 988 891

59 049 994g/'
/
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVsÄTTNINGAR OCH SKULDER

Not 7

Not B

Not 9

Not 9

Not 10

2007 -'t2-31

6 2t4 650
1 286 548

zo06-12-31

6 274 650
1 A22 216

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Fond för yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Årets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LÅrucrntsrtcA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortf ristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantörssk u lder
S kattes ku Ider

Övriga kortf ristiga skulder

Upplupna kostnader

Förutbetalda avgifter och hyror

7 561 198

1 874 651
596 456

7 296 866

1 261 059
877 923

2 471 107

10 032 305

48 385 550

2 138 983

9 435 849

48 722 163

48 385 550

32 5 000
29 051

0

22 503
253 556
a2) 

^24

48 722 163

307 000
13 033
14 595

29
209 965
14/ 1at

863 544

59 281 399

891 983

59 049 994SUMMA EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH

SKULDER

Ställda säkerheter
Ansvarsf örbindelser

Kommunal borgen Kommunal borgen
inga inga

G1-
l//
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Brf StenungeSlupen
7 1 6444-6101

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Samma redovisnings- och värdenngsprincrper har använts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll
redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2AC3.4).

Tillgångar och skulder ha. värderats till anska+fn,ngsvärden om nte ar.nat anges.
enlrgt progressiv avskrrvnrngsplan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet, dår
TidiEare plan var 50 år. Föllande avskrivningar uttryckt iprocent tillåmpas.

zo07 2006

Avskrivn ingar på anläggningstiilgångar
avskrivningen ska vara klar år 2a7 1 .

AVSKRIVNINGAR

Bygg nader
Bärbar dator
lnventarrer

Not 1

Ånsnvclrren ocH HyRoR
Årsavgifter
Hyresi ntäkter

Not 2
RÖREL5EN5 KoSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel, entreprenad
Fastighetsskötsel enl beställn
5tådning entreprenad
Städning enligt bestållning
H issbesiktn ing
Bevakning
Cård
Hiss

Förbru kninqsmateriel

143 747
14 098
'18 305
9 320
2 552

28 764
37 044
24 639
12 654

291 123 "&-/r'

1 ,O a/o

3år
20,0 %

0,95 %
3år

20, 0 0/o

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas infly.ta.

Likvida placeringar värderas renlrghet med Årsredovrsningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga
vårdet.

2007 2006

4 403 424
28 920

4 403 424
34 500

4 432 344

0

3 782
24 4A7

0

2 124
33 552
4 193

25 4A4
8 878

4 437 924

102 340

Sida7av11
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Not 2 (tortsättning)
Reparationer
Tvättstuga
Trapph us

Lås

VV5

Ventrlation
Elinsta llationer
Tele/TV/porttelef on

Hiss

Huskropp utvändigt
FÖnster

B alkonger
G arageiparke ring

G arage

Periodiskt underhåll
Elinsta llationer
Fasad

Garage

Taxebundna kostnader
El fast kostnad
El rorlig kostnad
Värme
Vatten
Sophämtn ing

Teleportanläggning

Övriga driftskostnader
För'sä knng
Samf ä llrg hetsavg if t
Ka bel-TV/S atellit-TV

Fastighetsskatt

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

5tud ieverksam het

Förvaltn i ng sarvode

Arvode SBC övrigt
Administration
Korttidsrnventar er

Konsu ltarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anställda och personalkostnader
Föreningen har haft deltidsanstallda

2007

10 993
0

0

11 836

24 338
0

0

0

0

0

0

16111
0

2006

5 187
I YUJ

1 162
1 444

0

13 182
2 168

11 269
900
663

I J5)
0

13 543

63 278

0

1 25 000
0

52 772

23 344
0

11 908
125 000

29 622
1 03 450
325 7 89
123 976
47 459

3 480

35 252

35 821

123 377
301 920
1 06 080
41 560

3 170

628 776

)2 2 /2

90 178
81 908

612 528

35 222
0

74 636

206 029

113 600

10 500
3 250

73 106
0

79 482
6 658

0

5 250

109 858

142 000

13 250
1 625

7A 714
1 688

42 667
16 005
3 125
5 250

128 846 154 324

\roaEavll
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Not 2 (fortsättning)
Följande ersättningar har utgått
Styrel:e ocn 1te'nrevrsor

Löner och arvoden
Kostnadsersåttn ingar och naturaf örmåner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Bygg nad

lnventarier

TOTALT RÖRELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaff nin gsvärden
Vid årets bö11an

Utgående anskaff nin gsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid årets början
Årets avskr vnrngar enlrgt plan

Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I planenlrgt restvärde vrd årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt
följande
Boståder

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffnr ngar
Utra ngerin g/f örsäljn ing
Utgående anskaffnin gsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vrd årets borlan
Årets avskrivningar enligt plan

Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

57 388 200 57 388 200
57 388 200

-3 346 1 17

-566 728

57 388 200

-2 B0B 325
-538 392

-3 913 M5

53 474 7s5
112000

2B 000 000
9 200 000

-3 346 7 17

54 041 483
1i2000

22 200 000
6 200 000

37 200 000

37 200 000

28 400 000

2B 400 000
37 200 000 28 400 000

2007

50 015
24 10A

584
13 303

2006

64 593
15 3s0
1736

18 632

{
n

t

88 002

566 728
6 183

100 31 1

538 392
6 183

572 911

2 028 781

544 575

2 042 742

26 057
0

0

1B 768
7 289

0
26 057

-9 937
-6 '1 83

26 057

-3 754
-6 183

-'t6 120

9 937

-9 937

16 120 {wjl
Sda9av11



Not 5

FÖRUTBETALDA KOSTNADER

Försäkring
Kabel-TV
Fastig hetsförva ltn i ng

Beva kn in g

5bc 2007
Vatten och fjärrvärme
Rad rotjä nst

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Lux 5v Likvid Plus

Not 7

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Fond f ör yttre underhåll enligt not 8

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Årets resultat

5umma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8
FOND FÖR Y'TTRE UNDERHÅLL
Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enliqt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut
Vid årets slut

2007-12-31
11 205
20 594
94 564

2 962
0

35 s00
2 0i3

2006-1 2-3 1

10 932
19 553
94 560

2 796
5 25A

34 000
0

Brf StenunqeSlupen
7 1 6444-6141

Bokfört
värde

2006-'t2-31
1 000 000

Antal
andelar

B 415

Belopp vid
årets utgång

6 274 650
1 286 548

166 854

Bokfört
värde

2007 -12-31
1 000 000

167 091

Verkligt
värde

2007-12-31
1 062 268

1 000 000

Förändring
under året

0

- 13 400

1 052 268

Disposition av
föregående års

resultat enl
stämmans

beslut

0
277 732

1 000 000

Belopp vid
årets ingång

6 274 650
1 A22 216

7 561 198

1 874 651

596 456

- 13 400

-264 332
596 456

277 732

877 923
-877 923

7 296 866

1 261 459
877 923

Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek
Stenungsunds Kommun
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2471 107

10 032 305

Räntesats
2007-12-31

4,74 %
4,77 %
3,65 %
4 11 o/o

332 124

318 724

1 022 216
111 600
277 732

-1 25 000
0

0

277 732

694 536
85 200

271 732

-35 252
0

2 138 983

9 435 849

Villkors-
ändringsdag

2012-1 2-1 4

Rörligt
201 0-1 0-1 2

Rörligt

1 286 548

Belopp
2007-12-31
12 415 317
1 6 530 233
1 6 690 000
3 075 000

1 022 216

Belopp
2006-1 2-3 1

12 599 425
16 564 738
1 6 690 000
3 175 000

48 710 550

-325 000

49 029 163

-307 000

Srda 10 av 1 1

48 385 550 48 722 163 ."

v-
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
Stådning
EI

Sophämtning
Extern revrsor

Arvoden
Sociala avg
Räntekostnader
Ban kavgifter
Övrigt

STENUNGSUND den

Ledamot

Lennart Thomsen
Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den
KPMG Bohlins AB

,fuirM
Elsa Eriksson

2007-12-31
10 169

25 340
6 592

15 000
0

0
195 967

488
0

2006-12-31
0

17 413
7 170

19 000
8 200
2 600

152 564
548

2 470
253 556 209 965

r,

T
l

2008

Carl Larsson
Suppleant

tq /3 2008

toriserad revisor



Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsfdreningen Stenunge Slupen

Org nr 716444-6101

Jag har granskat årsredovisningen och bokforingen samt sfyrelsens ft)rvaltning i

Bostadsrättsföreningen Stenunge Slupen för räkenskapsåret 2007-01-01 - 2007-12-31. Det är
styrelsen som har ansvaret lor räkenskapshandlingarna och fcirvaltningen och för att
årsredovisningslagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uftala mig
om årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat och
genomfört revisionen lor aft med hög men inte absolut säkerhet forsäkra mig om att

årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. E,n revision innefattar att granska eft
urval av underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision
ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt alt bedöma
de betydelsefulla uppskattningar som sfyrelsen gjorl när den upprättat årsredovisningen samt aft
utvärdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mift uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat väsentliga beslut, åtgärder och ftjrhållanden i foreningen för att
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersäftningsskyldig mot föreningen. Jag har även
granskat om någon styrelseledamot på annat säft har handlat i strid med bostadsrättslagen, års-
redovisningslagen eller föreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fiir
mina uttalanden nedan.

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en räflvisande bild av
foreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Förvaltnings-
beräftelsen är forenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
föreningen, disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Göteborg 2663- g-e-i I
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Ränta och utdelning
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20 kr

lntäkter per kvadratmeter

Årsavgifter
Övriga rntäkter

Kapital kostnader
4B%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer
Fastig hetsskatt
Avskrivn in qar

1 053 kr
4kr

Kostnadsfö rdel n i ng 2007
Reparatroner

5% Taxebundna
kostnader

16%

Fastighetsskatt
3%

45 kr

27 kr
131 kr

'r 50 kr
126 kt
456 kr

Taxebundna kostnader
Ovrig drift
Kaprtalkostnader

I ntä ktsfördeln i ng 2007
Ränta och utCelnrnq

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4t B3 kvm boståder


