Kallelse till foreningsstamma

Datum: Tisdag 20 maj 2008

Tidpunkt:  18:00

Lokal: Kulturhuset Fregatten, Stenunge salen
Dagordning

1. Stammans oppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stémmoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
5. Val av tvd justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9.  Foredragning av revisorernas berattelse

14.
15.
10.
17.

18.
19.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelseledam&ter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmalt drende. Arenden skall anges.

Stammans avslutande

Genomgang av styrelsens faststallda budget

Vilkommen till foreningsstamman
styrelsen
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Arsredovisning

Bostadsradttsféreningen
STENUNGESLUPEN

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1989-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-24 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfallighetsforening. Foreningens andel &r 9,6 %. Samfélligheten férvaltar
gemensamma yttre omraden.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stenungestrand 2.237 1991 Stenungsund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Allians Forsékringsmaklare. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 till 5 vaningar.
Fastighetens vardedr ar 1990.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 183 kvadratmeter ldgenhetsyta.
Lagenheter

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter.

1 rok 2 rok 3 rok i 4 rok 5 rok
1 36 15 4 2
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| fastigheten finns dven nedanstéende gemensamhetsanldggningar.

Gemensamhetslokal ev. kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal For festligheter upp till 30 personer
Overnattningsldgenhet 6 baddar, kok, TV

Ovrigt Yttre gard med méjligheter till samkvam mm

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2003 och stracker sig fram till 2033.

Underhéllsplanen uppdaterades 2005.

Nedanstaende tgarder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar
Renovering av balkonger 1997 - 2003 Lackage

Yttre tegel bytt 2001 - 2006  Bytt delvis 2 ganger
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Serviceavtal med Konehissar och Securitas,

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 58 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 5 overlatits.
Hverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Johan Alfredsson Ledamot

Jan Erik Berglund Ledamot avgick december
Elsa Eriksson Ledamot

Rune Litzén Ledamot

Lennart Thomsen Ledamot

Carl Larsson Suppleant

Ingela Pettersson Suppleant avgick september

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma loper mandatperioden ut fér foljande personer: Johan Alfredsson,
Elsa Eriksson och Lennart Thomsen.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.f?
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Revisorer
Goran Johansson KPMG Ordinarie Extern
Valberedning
Valberedning har varit Jan-Olov Ohman sammankallande samt Bodil Obrelius Hallberg.
Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2007-05-31.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under aret har "Slupens Damer" haft traffar 2 gadnger i ménaden
Grillfest 1 september
Komplettering vaxter pa innergarden
Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Ny leverantor av kabel-TV (Telia).
Byte av yttre lassystem inklusive garageport och dorrar till garage.
Ny porttelefon.
Slutféra fasadrenovering.
Foreningens ekonomi
Foreningens totala formégenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 0 kr.
NYCKELTAL 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1053 1053 1053 1053
Lan/kvm bostadsrattsyta 11645 11721 11 799 11867
Elkostnad/kvm totalyta 32 38 35 36
Varmekostnad/kvm totalyta 78 72 71 71
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 25 22 26

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel

arets resultat 596 456,09
balanserad vinst fore reservering/ianspréktagande 2 138 982,52
extra reservering till fond for yttre underhdll enl. stdmma- 277 732,00
reservering till fond fér yttre underhéall enligt stadgarna - 111 600,00
av fond for yttre underhall ianspréktas enligt stadgarna 125 000,00

2471 106,61
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
extra reservering till fond for yttre underhall - 251 332,00
av fond for yttre underhéll ianspréktas -
att i ny rakning overfores 2219774,61

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med

noter ,7;\‘
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2007 2006

4 432 344 4437924
15 647 25 564

4 447 991 4 463 488
-102 340 -291 123
-63 278 -52772
-125 000 -35 252
-628 776 -612 528
-206 029 -109 858
-113 600 -142 000
-128 846 -154 324
-88 002 -100 311
-572 911 -544 575
-2 028 781 -2042742
2419 210 2420746
85679 52 447

-1 908 433 -1 595270
-1822754 -1542 823
596 456 877 923
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 53 474 755 54 041 483
Maskiner och inventarier Not 4 9937 16 120
53 484 692 54 057 603

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 3500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 488 192 54 061 103

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 993
Skattefordringar 24 043 0
Ovriga fordringar 69 4803
Forutbetalda kostnader Not 5 166 854 167 091
Upplupna intékter 16 434 0
207 400 172 887

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
1000 000 1000 000

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 10942 10 761
SBC klientmedel i SHB 4 574 864 3 805 243

4 585 807 3816 004
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5793 207 4 988 891
SUMMA TILLGANGAR 59 281 399 59 049 9949}f

&
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
6274 650 6274 650
1286548 1022216
7561198 7 296 866
1874 651 1261059

596 456 877 923

2471107 2138983

10 032 305 9 435 849

48 385 550 48722 163

48 385 550 48722 163

325 000 307 000
29 051 13033

0 14 595

22 503 29
253 556 209 965
233434 347 361
863 544 891 983
59 281 399 59 049 994

Kommunal borgen Kommunal borgen

%g/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Brf StenungeSlupen
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond fér yttre underhéll

redovisas | enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4),

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt progressiv avskrivningsplan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet, dar avskrivningen ska vera klar &r 2071.

Tidigare plan var 50 ar. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.0 % 0,95 %
Barbar dator 3ar 3ar
Inventarier 20,0 % 20,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga

vardet.
2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
f\rsavglfter 4403424 4403 424
Hyresintakter 28 920 34 500
4432 344 4437 924
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 0 143 747
Fastighetsskotsel enl bestalln 3782 14 098
Stadning entreprenad 24 407 18 305
Stadning enligt bestalining 0 9320
Hissbesiktning 2124 2 552
Bevakning 33552 28764
Gérd 4193 37 044
Hiss 25404 24 639
Forbrukningsmateriel 8 878 12 654
102 340 291123

&
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Not 2 (fortsattning)
Reparationer
Tvattstuga
Trapphus

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Fonster

Balkonger
Garage/parkering
Garage

Periodiskt underhall
Elinstallationer

Fasad

Garage

Taxebundna kostnader
El fast kostnad

El rorlig kostnad

Varme

Vatten

Sophamtning
Teleportanlaggning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Studieverksamhet

Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft deltidsanstallda _
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2007 2006
10993 5187
0 1903

0 1162
11836 1440
24 338 0
0 13182

0 2168

0 11 269

0 900

0 663

0 1355
16111 0
0 13 543

63 278 52772
0 23 344

125 000 0
0 11908

125 000 35252
29622 35821
103 450 123377
325789 301 920
123976 106 080
42 459 41 560
3480 3770
628 776 612 528
33 343 35222
90778 0
81908 74 636
206 029 109 858
113 600 142 000
10 500 13 250
3250 1625
73706 70714
0 1688

29 482 42 667
6 658 16 005

0 3125

5250 5250
128 846 154 324
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Not 2 (fortsattning)

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaformaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2007 2006

50 015 64 593

24 100 15 350

584 1736

13303 18 632

88 002 100 311

566 728 538 392

6183 6183

572911 544 575

2028 781 2042742

57 388 200 57 388 200

57 388 200 57 388 200

-3346 717 -2 808 325

-566 728 -538 392

-3913 445 -3346 717

53 474 755 54 041 483

112 000 112 000

28 000 000 22 200 000

9 200 000 6 200 000

37 200 000 28 400 000

37 200 000 28 400 000

37 200 000 28 400 000

26 057 18 768

0 7 289

0 0

26 057 26 057

-9 937 -3754

-6 183 -6 183

<16 120 -9 937
9937 16120
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Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Forsakring 11205 10932
Kabel-TV 20 594 19 553
Fastighetsférvaltning 94 560 94 560
Bevakning 2962 2796
Sbc 2007 0 5250
Vatten och fjarrvarme 35500 34 000
Radiotjanst 2033 0
166 854 167 091
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 6 Antal varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR andelar 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Lux Sv Likvid Plus 8415 1 000 000 1062 268 1 000 000
1000 000 1062 268 1000 000
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6274 650 0 0 €274 650
Fond for yttre underhall enligt not 8 1286548 - 13400 277732 1022216
Summa bundet eget kapital 7561198 - 13 400 277 732 7 296 866
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1874 651 -264 332 877 923 1261059
Arets resultat 596 456 596 456 -877 923 877923
Summa fritt eget kapital 2471107 332124 0 2138 983
Summa eget kapital 10 032 305 318 724 277 732 9 435 849
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 1022 216 694 536
Reservering enligt stadgar 111 600 85200
Reservering enligt stammobeslut 277 732 277 732
lanspréktagande enligt stadgar -125 000 =351 252
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1286 548 1022 216
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
SBAB 4,70 % 12 415 317 12 599 425 2012-12-14
Swedbank Hypotek 4,77 % 16 530 233 16 564 738 Rorligt
Swedbank Hypotek 3,65 % 16 690 000 16 690 000 2010-10-12
Stenungsunds Kommun 4,11 % 3 075 000 3175000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 48 710 550 49 029 163
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -325 000 -307 000
48 385 550 48 722 163
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning

El
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avg
Rantekostnader
Bankavgifter
Ovrigt

STENUNGSUND den / 2008

<7

7

Jo@ Alfredsson

Ledamot

KPMG Bohlins AB

I
> i - ~‘;._/i
Goranjohansson

ﬂ// Auk*or/serad revisor
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2007-12-31 2006-12-31
10 169 0
25340 17 413

6592 7170
15 000 19 000
0 8200

0 2 600

195 867 152 564
488 548

0 2470

253 556 209 965

Col pboon—

Carl Larsson
Suppleant

) —
1’.! 7 4 Ny i "“?‘X /j
/ W{/ é%% ’4/ ;ZW’
Elsa Eriksson Rune Litzén
Ledamot / Ledamot
e ‘

ﬂ/é//////f;/ Ap N s
Lennart Thomsen
Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den  { ¢ 2008
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenunge Slupen

Org nr 716444-6101

Jag har granskat éarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Stenunge Slupen for rdkenskapsaret 2007-01-01 - 2007-12-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprdttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg 2008- ¢x3-7%

T o
e~ .
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A
Goran Johansson
“"Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2007 |

Ranta och utdelning
2%

} Arsavgifter
! 98%
Intakter per kvadratmeter
Arsavgifter 1053 kr Rénta och utdelning 20 kr
Ovriga intakter 4 kr
— B

Kostnadsfordelning 2007
Reparationer

5% Taxebundna

kostnader

16%

Fastighetsskatt

Kapitalkostnader 3%
48%
¥ Ovrig drift
i 13%
) Avskrivningar
" 15%

L
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 45 kr Taxebundna kostnader 150 kr
Fastighetsskatt 27 kr Ovrig drift 126 kr
Avskrivningar 137 kr Kapitalkostnader 456 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4183 kvm bostader




