Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Onsdag den 21 maj 2014 kl. 18:00
Lokal: Stenungesal 2

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stdmmoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Fdredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Stadgeandringar for uthyrning i andra hand
18. Stadgeandringar for ansvar av lagenhetens uteplats
19. Stdmmans avslutande
20. Information fran lantméataren

Stenungsund den 25 april 2014

Styrelsen Bostadsrattsféreningen StenungeSlupen



Brf StenungeSlupen
716444-6101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
StenungeSlupen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-02-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen StenungeStrand. Foreningens andel &r 9,6 procent. Samfalligheten
forvaltar diverse gemensamhetsytor..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stenung 2.237 1991 Stenungsund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardear ar 1990.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 183 m2, varav 4 183 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Gemensambhetslokal For festligheter upp till 30pers
Overnattningslagenhet 6 baddar, kok, TV

Ovrigt Yttre gard med majligheter till

samkvam mm

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2003 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering,byte av tegel 2012 -2013 Slutfort
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal pumpar Grundfos AB

Serviceavtal passersystem SafeTeam AB

Serviceavtal hissar Kone AB

Bevakning Securitas AB

Serviceavtal garageport Crawford AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 58 st.
Overlatelser under &ret: 7 st.

Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Elsa Iréne Andersson Ledamot
Barbro Ethel Viola Finndin Ledamot
John Carl-Gunnar Larsson Ledamot
Rune Stig Albin Pettersson Ledamot
Per Rune Litzén Ledamot
Georg Finndin Suppleant
Jan Ingmar Zetterberg Suppleant
Lars-Inge Bertil Berntsson Suppleant
John Micael Henningsson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Micael Henningsson Ordinarie Extern MH Konsult
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Valberedning
Margita Wilson
Jan - Olof Ohman
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-30.
Extra foreningsstamma holls 2013-01-23. Extra stdmma med anledning av stadgeéandring.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

* Extra stdmma 2.

* Nya stadgar.

* Ny revisor for verksamhetsaret.

* Serviceavtal med Riksbyggen angdende Brf:s Ventilationssystem.

* Nytt avtal med Forsékringsbolaget Vardia for Brf:s fastighetsforsakring.
* Ny tvattmaskin i Slupen 2 hoger tvattstuga.

* Hogtrycksspolning i kallaren av horisontella stamavlopp fran lagenheter.
* Fasadrenovering + hydrofobering av 6stra fasaden.

* Byte av hydraulpaket till hiss i Slupen 1.

* Totalrenovering av innergardens plantering.

* Atgardat komplicerad vattenintréngning i garagetak.

* Byte till lasbar arbetsbrytare for pumpgrop 2.

* Mont. av rorelsevakt i entrén till Slupen 1, tvattstugor.

* Nymontage av 3 fas vagguttag, 16A i Slupen 2. ventilationsrum.

* Uppdaterad teknisk underhallsplan Slupen 1, 2 och 3

* Ny kokskapa i foreningslokalen.

* En hemsida har upprattats: www.stenungeslupen.bostadsratterna.se

Ovrig information:

Aktiviteter: Slupens damer varannan vecka, grillfest och adventskaffe.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Genomgang och intrimning av varmesystemet.

Ombyggnad av ventilationsanlaggningen for Slupen 1, 2 och 3.

Planering av tva nya miljostationer + karl for kompostavfall som betjanar Slupen 1, 2 och 3.

Mont. av rorelsevakt i entrén till Slupen 2 tvattstugor.

Féreningens ekonomi

En storre amortering ar inplanerad vid omskrivning av ett lan till hosten.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013
Ranta och
utdelning
2%

Kostnadsférdelning 2013

Reparati
4%

Kapital-
kostnader
40%

Periodiskt
underhall
6%

oner

Taxebundna
kostnader
17%

¥ Fastighets-

avgift
2%
R Ovrig drift
Arsavgifter ningar 15%
98% 16%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 183 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1053 1053 1053 1055
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 409 10519 10 622 10724
Elkostnad/m? totalyta 41 46 41 42
Véarmekostnad/m? totalyta 89 81 91 91
Vattenkostnad/m2 totalyta 35 28 37 31
Kapitalkostnader/m2 totalyta 395 406 434 467

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

386 359
824 806

-597 800

613 365

267 967
881 332

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf StenungeSlupen
716444-6101
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2013 2012
4432 184 4 432 504
15780 32425

4 447 964 4464 929
-163 813 -122 682
-151 944 -121 845
-267 967 -47 915
-727 836 -682 116
-230 268 -244 157
-70 180 -79170
-127 974 -124 847
-119 700 -96 323
-649 973 -593 300
-2 509 654 -2 112 355
1938310 2 352 574
99 405 102 863

-1 651356 -1 696 466
-1 551 951 -1593 603
386 359 758 971



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf StenungeSlupen
716444-6101
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2013-12-31 2012-12-31
50 124 001 50 773 974
0 0

50 124 001 50 773 974
3500 3500
3500 3500

50 127 501 50 777 474
12 952 0

2 497 0
1168 2 041

125 657 176 129
142 274 178 170
5084 893 4 041230
1275758 1649 265
6 360 651 5 690 494
6 502 925 5 868 664
56 630 426 56 646 139
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6274 650 6274 650
Fond for yttre underhall Not 7 5464 781 1914 896
11739 431 8 189 546
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 227 006 3017920
Arets resultat 386359 758971
613 365 3776 891
SUMMA EGET KAPITAL 12 352 796 11 966 437
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 43 065 177 43 560 820
43 065 177 43 560 820
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 477 500 440 464
Leverantorsskulder 177 098 188 834
Skatteskulder 1410 7 890
Ovriga kortfristiga skulder 0 16 450
Upplupna kostnader Not 9 248 100 162 591
Forutbetalda avgifter och hyror 308 346 302 653
1212454 1118 882
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 56 630 426 56 646 139
SKULDER
Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser Komunal Komunal
borgen borgen
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sé kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt progressiv avskrivningsplan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet, dar avskrivningen ska vara klar 2071.
Tidigare plan var 50 &r. Foljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.1 % 1 %
Kodlas 10 % 10 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 4 403 424 4 403 424

Hyresintakter 28 760 29 080
4432 184 4 432 504

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestall 28 500 11013
Snoérdjning/sandning 0 180
Stadning entreprenad 29 508 28 398
Stadning enligt bestallning 0 6 156
OVK Obl. Ventilationskontroll 9930 0
Hissbesiktning 2673 3217
Bevakning 36 300 36 300
Gemensamma utrymmen 0 350
Gard 1169 2188
Serviceavtal 47 244 28016
Forbrukningsmateriel 6 207 4289
Brandskydd 663 2575
Fordon 1619 0

163 813 122 682
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Not 2 forts.

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Fasad
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf StenungeSlupen
716444-6101
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2013 2012
3719 13911

2 850 0
3926 6622

0 1882

2948 0
7734 0
14 829 0
40 333 12990
13491 0
0 900

1678 2284
7162 18782
41744 23621
5188 937

0 32 507

6 342 3009

0 4 400
151944 121 845
25992 47 915
160 937 0
81038 0
267 967 47 915
171 085 192 102
373 586 338 200
144 685 117 800
38 480 34014
727 836 682 116
38 352 51571
94 560 94 560
97 356 98 026
230 268 244 157
70180 79 170



Not 2 forts.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Brf StenungeSlupen
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2013 2012
3200 575
6268 5123

880 0

9125 16 375
5270 6 863
1963 0
3795 1704

75 826 77 602

10 150 0
5787 9522

0 1373

5710 5710

127 974 124 847
47 850 43125

67 050 46 613

0 2 500

4 800 4 086

119 700 96 323
623 401 566 728
26 572 26572
649 973 593 300

2 509 654 2112 355
2013-12-31 2012-12-31
57 653 918 57 653918
57 653 918 57 653 918
-6 879 944 -6 286 644
-649 973 -593 300
-7 529 917 -6 879 944
50 124 001 50773 974
112 000 112 000

30 000 000 28 000 000
8 200 000 8 200 000
38 200 000 36 200 000
38 200 000 36 200 000
38 200 000 36 200 000



Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Vatten

Bevakning

Samfallighetsavgift

Varme
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2013-12-31 2012-12-31
26 057 26 057

0 0

0 0

26 057 26 057

-26 057 -26 057

0 0

0 0

-26 057 -26 057

0 0
2013-12-31 2012-12-31
10 754 16 843

0 23701

0 9 880

3025 3025

94 560 94 560

17 318 28 120

125 657 176 129



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Swedbank Hypotek

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Brf StenungeSlupen

716444-6101

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6274 650 0 0 6 274 650
5464 781 597 800 2 952 085 1914 896
11739 431 597 800 2 952 085 8 189 546
227 006 -597 800 -2193 114 3017920
386 359 386 359 -758 971 758 971
613 365 -211 441 -2 952 085 3776 891
12 352 796 386 359 0 11 966 437

2013 2012

1914 896 1849 935

597 800 108 600

3 000 000 0

0 0

-47 915 -43 639

5464781 1914 896
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,700 % 10 944 154 11240 350 2015-08-20
4,770 % 16 233 523 16 295 934 2017-06-14
2,700 % 16 365 000 16 465 000 2016-04-15

43 542 677 44 001 284

-477 500 -440 464

43 065 177 43 560 820

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 155 177 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vatten

Sophédmtning

Extern revisor

Loner

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

STENUNGSUND den  ~1/H

)
Do Lodorn

Elsa Iréne Andersson
Ledamot

Johin Carl-Gunnar Larsson
Ledamot

-
P

Rune Stig Albin Pettersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

S
. ) y
Ol Xaher——~
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2013-12-31 2012-12-31

16479 18 327

28 940 0

6417 5271

8750 16 000

41775 0

22950 0

2 849 0

119 940 122 993

248 100 162 591

2014

—

| "““ / { - e =
D err by \W%MKJ

Barbro Ethel Viola Finndin
Ledamot

Per Rune Litzén
Ledamot

g 7?’%«‘%»«794«

"\«’:/,
~JH5 2014

o

Micael Henningsson
revisor
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Bostadsrittsforeningen StenungeSlupen Org nr 716444-6101
Stenungsunds Kommun

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen
StenungeSlupen for ar 2013-01-01 - 2013-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Jag har granskat visentliga beslut, tgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman

- faststéller resultatrakningen och balansrakningen

- disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stenungsund 2014-04-25

////%7%/

Micael Henningsson

Revisor
MH KONSULT I STENUNGSUND AB
Angsvégen 5 | 444 31 Stenungsund SRF

Tel +46(0)303-650 87 | Fax +46(0)303-675 87 Auktoriserade
debet@mhkonsult.se | www.mhkonsult.se Redovisningskonsulter




