Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Torsdag den 30 maj 2013 kl. 18:00
Lokal: Fregatten

Dagordning
1. Stadmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordforande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Stadmmans avslutande

Stenungsund den 8 maj 2013

Styrelsen Bostadsrattsforeningen StenungeSlupen



Brf StenungeSlupen
716444-6101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
StenungeSlupen

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-04-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen StenungeStrand. Féreningens andel &r 9,6 procent. Samfalligheten
forvaltar skotsel av gemensamhetsomraden enligt avtal..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stenungestrand 2.237 1991 Stenungsund

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Allians.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme.
Fastighetens vérdear ar 1990.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 183 kvadratmeter, varav 4 183 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning

Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet
Ovrigt

For festligheter upp till 30pers
6 baddar, kok, TV

Yttre gard med mojligheter till
samkvam mm

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ombyggnad garageport 2010 Slutfort
Ibruktagande av miljéstation 2010 Slutfort
Byte av grund- o spillvattenpumpar 2009 - 2010 Slutfért
Takmalning 2009 - 2010 Slutfort
Fasadrenovering, byte av tegel 2008 - 2011 Slutfort
Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal pumpar
Serviceavtal passersystem
Serviceavtal hissar
Bevakning

Serviceavtal garageport

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Grundfos AB

SafeTeam AB

Kone AB

Securitas AB

Crawford AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 58 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 6 éverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Birgitta Marianne Eliasson
Elsa Iréne Andersson
Rune Stig Albin Pettersson
Per Rune Litzén

John Carl-Gunnar Larsson

Lars-Inge Bertil Berntsson
John Niklas Thorn
Anders Lennart Sixten Karlsson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
KPMG AB

Ordinarie Extern
¥
s
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Valberedning

Margaretha Sundberg

Jan - Olof Ohman

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-29.

Extra foreningsstamma holls 2012-11-12. Extra stamma med anledning av nya stadgar..

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
* Ny tumlare i Slupen 1 hogra tvattstuga.

* Ny tvdttmaskin Slupen 2 vanstra tvattstuga.

* Byte av barrullar i Slupen 2 hiss.

* Nya tvattlinor, reglar, fastjarn, beslag och, rullar i Slupen 1 torkrum.
* Obligatorisk ventilationskontroll.

* Stort antal byten av dusch- och badkarsblandare.

Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten:
* Tecknande av energiavtal med Riksbyggen for att sanka var energiférbrukning.

* Nya stadgar.

* Uppdatering av passersystemet.

* Hydrofobering av 6stra fasaden.

* Byte av tvattmaskin hoger tvattstuga i Slupen 2.

* Byte av garagebelysning.

*  Bye av trapphusbelysning i Slupen 2.

Ovrig information

Aktiviteter: Slupens damer varannan vecka, grillfest och adventskaffe.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Rénta och Periodiskt
: Reparationer Taxebundna
utdzeiymg 39 uncieo/rhéll Factaden
© 18%
Kapital- v .
kostnader Fastlg!jfets
45% avgift
2%
" Ovrig drift
i 15%
Arsavgifter ningar
98% 16%
7
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Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 183 kvm bostader.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1053 1053 1055 1053
L&n/kvm bostadsrattsyta 10519 10 622 10724 11 252
Elkostnad/kvm totalyta 46 41 42 42
Varmekostnad/kvm totalyta 81 91 91 76
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 37 31 27
Kapitalkostnader/kvm totalyta 406 434 467 478

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

S
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RESULTATRAKNING 2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 4 432 504 4432 504
Ovriga rorelseintakter 32425 29911
4 464 929 4 462 415
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -122 682 -107 131
Reparationer -121 845 -107 211
Periodiskt underhall -47 915 -43 639
Taxebundna kostnader -682 116 -741 345
Ovriga driftskostnader -244 157 -235 699
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -79 170 -75516
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -124 847 -122 278
Personalkostnader -96 323 -95 634
Avskrivningar - -593300 -593 300
-2 112 355 -2 121 752
RORELSERESULTAT 2 352574 2 340 663
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 102 863 70993
Rantekostnader _ -1696466  -1815215
-1 593 603 -1744 222
ARETS RESULTAT 758 971 596 441

s
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 50773 974 51367 274
Maskiner och inventarier Not 4 0 0
50773 974 51367 274

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna 3500 3500
3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 777 474 51370774

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar 2 041 1147
Forutbetalda kostnader Not 5 176129 175656
178 170 176 803
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 4041230 3294572
SBC klientmedel i SHB 1649265 1435943
5 690 494 4730 516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 868 664 4907 319
SUMMA TILLGANGAR 56 646 139 56 278 093
?N
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Brf StenungeSlupen
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2012-12-31 2011-12-31
6 274 650 6274 650
191489 1849 935
8 189 546 8 124 585
3017920 2 486 440
- 758 971 596441
3776 891 3082 881
11 966 437 11 207 466
43560820 44014061
43 560 820 44 014 061
440 464 417 392
188 834 53 849
7 890 4511
16 450 0
162 591 237 213
302653 343601
1118 882 1 056 566
56 646 139 56 278 093
Komunal Komunal
borgen borgen
-1
7~
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt progressiv avskrivningsplan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet, dér avskrivningen ska vara klar 2071.
Tidigare plan var 50 ar. Foljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Kodlas 10 % 10 %
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4 403 424 4 403 424
Hyresintakter ) 29 080 29 080
4432504 4432504
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestélining 0 3400
Fastighetsskotsel gard bestall 11013 0
Snéréjning/sandning 180 0
Stadning entreprenad 28 398 27 820
Stadning enligt bestéllning 6 156 0
Hissbesiktning 3217 2410
Bevakning 36 300 36 300
Gemensamma utrymmen 350 0
Gaérd 2188 2980
Serviceavtal 28016 27 461
Forbrukningsmateriel 4289 6223
Brandskydd 2575 538
122 682 107 131
I~
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Not 2 forts.

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Tvéttstuga

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

2012

13911
6622
1882

0

0

12 990
900
2284
18782
23 621
937

0

32 507
3009
4 400

121 845

47915
47 915

192 102

338 200

117 800

34014

R T
682 116

51 571

94 560
_ 980%
244 157

79 170

5%5
5123
16 375
6 863
0
1704
77 602
9 522
1373

124 847
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37 466
0
4167
7707
107 211

43639
43 639

170 279
379 033

152 792

34 801
4439
741 345

50 680

94 560
90459

235 699

75516

0

5040
15375
5997
484
1066
84212
4 395

0
5710
122 27

¥
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Not 2 forts. 2012 2011
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft anstélld personal
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelsearvode 43125 79 750
L6ner 46 613 10 650
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 2 500 1000
Sociala kostnader 4086 4234
96 323 95634
Avskrivningar
Byggnad 566 728 566 728
Forbattringar 26572 26 572
593 300 593 300
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2 112 355 2121752
Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 57 653 918 57 653918
Utgaende anskaffningsvérde 57 653 918 57 653 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid éarets bdrjan -6 286 644 -5 693 344
Arets avskrivningar enligt plan -593 300 -593 300
Utgaende avskrivning enligt plan -6 879 944 -6 286 644
Planenligt restvirde vid arets slut 50 773 974 51367 274
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 112 000 112 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 8 200 000 8 200 000
36 200 000 36 200 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 36 200 000 36 200 000
36 200 000 36 200 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Vatten

Bevakning

Samféllighetsavgift

Varme

Brf StenungeSlupen
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2012-12-31 2011-12-31
26 057 26 057
0 0

0 . 0
26 057 26 057
-26 057 -26 057
0 0
- 0 0
-26 057 -26 057
o 0
2012-12-31 2011-12-31
16 843 17 885
23701 25312
9 880 9 067
3025 3025
94 560 94 560
28 120 25 807

176 129 175656
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Swedbank Hypotek

SBAB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréaknas skulden fill kreditinstitut uppga till 41 798 964 Kr.

Belopp vid
arets utgang

6274 650
191489
8 189 546

3017920
758 971

~ 3776891

11 966 437

Forandring
under aret

0
108 600

108 600

-108 600
_ 758971
650 371

758 971

2012

1849 935
108 600
0

0

-43 639

"~ 191489

Rantesats
2012-12-31
3,700 %
4,770 %
2,920 %

Belopp
2012-12-31
11 240 350
16 295 934
16 465 000

44 001 284

440464

" 43560 820
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Disposition av

foregaende ars

resultat enl
stammans
beslut

640 080
596441
43 639

0

2011

1980 387

108 600

0

0
239052

1849935

Belopp
2011-12-31
11513978
16 352 475
16 565 000

T 44431453

A3
44014 061

716444-6101

Belopp vid
arets ingang

6274 650
_ 1849935
8 124 585

2 486 440
596 441

3082881

11 207 466

Villkors-
andringsdag
2015-08-20
2017-06-14
2013-08-13
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 18 327 18 087
Sophamtning 5271 5857
Extern revisor 16 000 15500
Rénta 122 993 142 681
Lon 0 9 000
Arvode 0 42 900
Sociala avgifter - 0o 3188
162 591 237 213

STENUNGSUND den ﬁé/é/ 2013
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Ledamot Ledamot
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Ledamot Ledamot

Rune Stig Albin Pettersson
Ledamot

Var revi}sionsberéttelse har lamnats den 7Z i 4 2013
K PMG r’-?g;

e
APMGAR IS rqen A lsgen

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen StenungeSlupen, org. nr 716444-6101

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen StenungeSlupen for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r noédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

\/Art ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnéd rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter | arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
offektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen StenungeSlu-
pens finansiella stallining per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen  &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréattsfo-
reningen StenungeSlupen for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om

férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av éarsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Goteborg den E7£3

KPMG AB

Auktoriserad revisor



