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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
StenungeSlupen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-30
och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-11 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen StenungeStrand. Féreningens andel ar 9,68 procent.

Styrelsen

Arne Johan Géte Berggren Ledamot
Anna Ewa Maria Bohlin Ledamot
John Carl-Gunnar Larsson Ledamot
Per Rune Litzén Ledamot
Jan Ingmar Zetterberg Ledamot
Rune Stig Albin Pettersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Micael Henningsson Ordinarie Extern MH Konsult i Stenungsund AB

Valberedning
Margita Wilson
Jan - Olof Ohman

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.

Extra foreningsstamma holls 2017-06-12. Extra stdmma med anledning av kassoren avgar.

Extra foreningsstdamma holls 2017-10-30. Extra stdmma med anledning av beslut om installation av
solcellsanlaggning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stenung 2.237 1991 Stenungsund

Fullvardesforsakring finns via VARDIA.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker med varmepumpar och fjdrrvarme i andra hand.
Vardedret ar 1990.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 183 m2, varav 4 183 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Begéaran om Ian av nyckel erfordras
Gemensamhetslokal For festligheter upp till 30pers
Overnattningsldgenhet Uthyres 6 baddar, kok, TV
Snickarbod Lokal med mojlighet att utnyttja for mindre arbeten
Ovrigt Innegard med méjligheter till samkvdam mm
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bytt dorr till kontoret och dndrat 2017

BRF adress till Slupen 1 Igh.1004

Kommunen bytt till nya 2017 Bekostat av kommunen
vattenmatare fér inkommande

kallvatten

Nya switchar monterade for 2017

bredband

Byte av varmvattenmatare med 2017

fjarravlasning

Planerat underhall Ar Kommentar
Hydrofobering 2018 Utsatta delar av fasaden
Malningsarbeten 2018 Kartlaggning av behov
Nya armaturer garage 2019 Gemensamt med ST-hem

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal pumpar
Serviceavtal passersystem
Serviceavtal hissar
Serviceavtal garageport
Serviceavtal tvattmaskiner
Gemensamhetsanlaggningar
Stadavtal trapphus

EL-avtal

Serviceavtal Varmepumpar VVX

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Grundfos AB

SafeTeam AB

Kone AB

Crawford AB

Lassmeden

Stenungsundshem

Bastkust Stad

Vattenfall

JVT Vent AB
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 817 556 3632 341
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 497 136 4504410
Finansiella intakter 7 289 13174
Minskning kortfristiga fordringar 2727 1364
Okning av kortfristiga skulder 672 147 0
5179 298 4518 948
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 526 486 2904 626
Finansiella kostnader 681 047 1121208
Okning av materiella anlaggningstillgangar 917 074 0
Minskning av langfristiga skulder 802 401 559614
Minskning av kortfristiga skulder 0 748 285
3 927 008 5333733
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 069 846 2817 556
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1252 291 -814 785

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter

2% A\{skriv- Kapital-
ningar kostnader
23% 24%

1 Reparationer
2%
‘ Periodiskt
Ovrig drift Un(éi/rhall
20% o
Fastighets-
Arsavgifter avgift Taxebundna kostnader

98% 3% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Slutfort energibesparingsprojet bestdende av: Tva roterande varmevéxlare,
tva varmepumpar, och ny DUC for separation fran ST-hem.

- Extra stdmmobeslut och montering av 57 kW solceller.

- Har tecknat kollektivt bredband med Telia: Bredband 100/100,
Digitala Tv-paketet Lagom och mgjlighet till Bredbandstelefoni.

- Nya switchar monterade for bredband.

- Byte av varmvattenmatare med fjarravlasning

- Bytt dorr till kontoret och andrat BRF adress till Slupen 1 Igh.1004
- Anskaffning av projektor och duk fér motespresentationer

- Kommunen bytt till nya vattenmétare for inkommande kallvatten.
- Polerat golv entréer och kallarplan

- Omsatt 1dn hos SBAB samt gjort extra avbetalning

- Reviderat och tryckt upp nya lagenhetsparmar.

- Infort digital signering av fakturor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 75 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1053 1051 1050 1053
Lan/m2 bostadsrattsyta 9125 9316 9450 10 292
Elkostnad/m?2 totalyta* 52 32 41 33
Varmekostnad/m? totalyta* 37 77 83 87
Vattenkostnad/m? totalyta 36 28 16 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 163 268 357 386
Soliditet (%) 25 22 22 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1620 -175 -949 119
Nettoomsattning (tkr) 4 450 4478 4 444 4 452

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 183 m2 bostader.

*Elkostnader 2017 ©kat pa grund av varmepumpsdrift. Varmekostnader 2017 minskar pa grund av att uppvarmning

sker med varmepumpar.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 274 650 0 0 6 274 650
Fond for yttre underhall 4116 600 634 100 -1 385182 4 867 682
S:a bundet eget kapital 10 391 250 634 100 -1 385 182 11 142 332
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 956 564 -634 100 1209 957 380 707
Arets resultat 1620 063 1620 063 175 225 -175 225
S:a fritt eget kapital 2 576 627 985 963 1385 182 205 482
S:a eget kapital 12 967 877 1620 063 0 11 347 814
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1620 063
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1590 664
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -634 100
summa balanserat resultat 2 576 627
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 231250
att i ny rékning 6verfors 2 807 877

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 450 304 4478 091
Ovriga rorelseintakter Not 3 46 832 26 319
Summa rorelseintakter 4 497 136 4504 410
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 264 439 -2 623 397
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 458 -140 164
Personalkostnader Not 6 -111 589 -141 065
Avskrivning av materiella Not 7 -676 829 -666 975
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 203 315 -3 571601
RORELSERESULTAT 2 293 821 932 809
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 289 13174
Rantekostnader och liknande resultatposter -681 047 -1121 208
Summa finansiella poster -673 758 -1108 034
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1620 063 -175 225
ARETS RESULTAT 1620 063 -175 225

Sida 7 av 15



Brf StenungeSlupen
716444-6101

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 456 102 48 123 077
Pagdende byggnation Not 9 863 324 0
Maskiner och inventarier Not 10 43 896 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 363 322 48 123 077
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 366 822 48 126 577
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1 050 656 1307 496
Summa kortfristiga fordringar 1050 656 1307 496
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 022 982 1516578
Summa kassa och bank 3 022 982 1516 578
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 073 637 2824 074
SUMMA TILLGANGAR 52 440 459 50 950 650
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 274 650 6 274 650
Fond for yttre underhall Not 13 4116 600 4 867 682
Summa bundet eget kapital 10 391 250 11 142 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 956 564 380 707
Arets resultat 1 620 063 -175 225
Summa fritt eget kapital 2 576 627 205 482
SUMMA EGET KAPITAL 12 967 877 11347 814
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 37 136 504 38 371 153
Summa langfristiga skulder 37 136 504 38 371 153
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1031 545 599 297
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 907 618 133 501
Ovriga skulder 29 395 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 367 520 498 885
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 336 078 1231683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 440 459 50 950 650
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Kodlas Fullt avskriven 10 ar
Kallmanglar 5ar -
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 4 403 424 4397 628
Hyror lokaler 4920 12720
Hyror parkering 250 2 200
Hyror forrad 15 360 12 480
Elintakter 0 8613
Gemensamhetslokal 4750 20750
Avgift andrahandsuthyrning 21 600 23700
Oresutjamning 0 0

4 450 304 4478 091

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 38 732 2 859
Ovriga intakter 8 100 23 460

46 832 26 319
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 20 600
Fastighetsskotsel bestallning 0 2704
Stadning entreprenad 21250 31717
Stadning enligt bestallning 5160 4210
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2813
Hissbesiktning 2 929 2 881
Gemensamma utrymmen 9119 2 468
Gard 1144 9023
Serviceavtal 27 481 15535
Forbrukningsmateriel 7 487 4 852
Brandskydd 3184 18 256
77 754 115 059
Reparationer
Tvattstuga 6 763 9412
Entré/trapphus 1825 11 659
Las 6 876 12 870
WS 4229 64 746
Varmeanlaggning/undercentral 10 742 0
Ventilation 0 31243
Elinstallationer 0 7759
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1128 5348
Bredband 5274 0
Hiss 11 883 6 843
Tak 0 16 849
Garage/parkering 3777 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 11553
Vattenskada 0 77 478
52 497 255 760
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 18 625 0
Entré/trapphus 0 14 625
Las 0 91 682
VS 0 40 625
Ventilation 212 625 1238250
231 250 1385 182
Taxebundna kostnader
El 216 009 132 668
Varme 156 408 321577
Vatten 150 897 117 790
Sophadmtning/renhalining 69 681 74 200
592 995 646 235
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 397 39114
Samfallighetsavgift 0 7014
Kabel-TV 43 999 101 490
Bredband 146 278 0
233 674 147 618
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 270 73 544
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1264 439 2623397
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1532 2 144
Tele- och datakommunikation 10 598 8 641
Revisionsarvode extern revisor 17 500 0
Foreningskostnader 2 420 6748
Styrelseomkostnader 80 0
Fritids- och trivselkostnader 4 327 2 991
Forvaltningsarvode 85 200 82913
Administration 16 445 7 992
Korttidsinventarier 6 356 16 873
Konsultarvode 0 5 862
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 6 000
150 458 140 164
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31 800 45 450
Loner 65 600 78 425
Kostnadsersattningar 185 0
Sociala kostnader 14 004 17 190
111 589 141 065
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 640 403 640 403
Forbattringar 26 572 26 572
Maskiner 9854 0
676 829 666 975
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 653 918 57 653918
Utgaende anskaffningsvarde 57 653 918 57 653 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 530 841 -8 863 866
Arets avskrivningar enligt plan -666 975 -666 975
Utgaende avskrivning enligt plan -10 197 816 -9 530 841
Planenligt restvarde vid arets slut 47 456 102 48 123 077
| restvardet vid drets slut ingar mark med 112 000 112 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 10 400 000
43 400 000 43 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 400 000 43 400 000
43 400 000 43 400 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende nyanlaggning 863 324 0
863 324 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 057 26 057
Nyanskaffningar 53 750 0
Utgaende anskaffningsvarde 79 807 26 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 057 -26 057
Arets avskrivningar enligt plan -9 854 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -35 911 -26 057
Redovisat restvarde vid arets slut 43 896 0
ANDRA LANGFRISTIGA
Not 11  VARDEPAPPERSINNEHAV 2017-12-31 2016-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 234 235
Skattefordran 3557 6 283
Klientmedel hos SBC 1 046 865 1300978
1 050 656 1307 496
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 4 867 682 5992 642
Reservering enligt stadgar 634 100 634 100
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 385 182 -1 759 060
Vid arets slut 4 116 600 4 867 682
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SBAB 1,360 % 6494 142 6 900 795 2018-06-12
SBAB 1,160 % 15 965 000 16 065 000 2019-02-19
Swedbank 0,000 % 0 16 004 655 2088-12-31
Swedbank 0,490 % 7 978 907 0 Rorligt
Swedbank 0,840 % 7 730 000 0 2020-05-25
Summa skulder till kreditinstitut 38 168 049 38 970 450
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 031 545 -599 297
37 136 504 38 371 153
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 072 531 kr.
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Not 15 FORUTBETALDA INTAKTER 2017-12-31 2016-12-31
Léner 0 44 600
Arvoden 0 23250
Sociala avgifter 0 9510
Ranta 16 610 71 856
Avgifter och hyror 344 580 349 669
Varme/vatten 6 330 0
367 520 498 885
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Idrifttagning solcellsanldggning

- Hydrofobering av fasader
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Styrelsens underskrifter

STENUNGSUND den (! ! 2018

w\/\
Arne Johan Géte Berggren
Ledamot

John Carl-Gunnar Larsson

Ledamot

121!/%%1

Ingmar Zetterberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

%{% '

Micael Henningsson
Extern revisor

y // - P y

Anna Ewa Maria Bohlin
Ledamot
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Per Rune Litzén
Ledamot

2018

Sida 15av 15



konsult

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen StenungeSlupen, org.nr 716444-6101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen StenungeSlupen for rdkenskapséret
2017-01-01--2017-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr n6dvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vidsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
StenungeSlupen for rikenskapséret 2017-01-01—2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhdllanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stenungsund den 18 april 2018

Micael Henningsson
Revisor
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